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Axe du programme : Axe 3 « Les inégalités écologiques » 
 
Etat d’avancement : rapport final 
 
Titre de la recherche : « Les inégalités spatiales face à l’environnement : analyse 
économique et application à l’aire urbaine rennaise sur la base d’un système 
d’information géographique » 
 
Nom de l’équipe : CREM & COSTEL 
 
 

 

 

CREM 
Center for Research in Economics and Management 

COSTEL 
Climat et Occupation du Sol par TELédétection 
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1 Pour préserver l’anonymat quant aux transactions, les seuls codes cadastraux ont été extraits du fichier MIN et transmis à 
Rennes Métropole. Les données géo-référencées ont ensuite été ajoutées au reste du fichier par nos propres soins. 
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����� R�� �	��� ����""	 ��� �����	���!	�� ���� 
�� ������������� ���
�����!	�6��	��	����
�����4�	���������������"������� 	��"�
���	�����
���������
���������
	����� �����
���
���� ����	� ������� 	�� 
� 	��� �	�� 9��	�� 
	�� "����� ��	�� 
���	�� 	�� "���/�	� �����!/�	� �
��� �	�
�����	����	�� 
�� �	����������� �	�� ���!�
����� �	� �	 	 ��� 	�� �	�"	�� �����!�
����� 
��	�6� 
�� ���
���� �	�

�	� �����	"	����

�

�

                                                 
2 Ces remarques nécessitent toutefois d’être validées par une étude statistique plus approfondie. C’est ce qui est proposé plus 
loin. 
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	5�
������������
�	� �����
������� A���
���D� "��!���
	� ������ 	� "���� � ����������	� �	� �������� !�������	"	��� ���� �	��
�����	�� ��	���/�	� ���� ���	

	� ���������	�� 	�� �����  	��� �����
��	� !�������	� ���	����	� ����	
����
���"���	�� ��	� ���������� ����
�"	�����	� �����	��	��� ��� �����	� �	�� �����	�� ��	���/�	�� ,	��	�
�	���/�	�������������!��
�	���	5�������������	�"@"	 ������������	���
��	��	5�
	�������	����	���/�	�
���� ���	

	��	��	������� ������	��	 	���	�H����	�� ��
��	��	����

��	�����	��	�����	������	�����
�����	�����������	����������������"	���6�
��������� ����	���
��	��	 � �����+�!��	����

����	���	��	

	�
���
�!���������2�����������	�"@"	�����������������
 	������������	�������������	��	��	� ��	�
�!	"	���

H 0 �	���������� P0 5�
�	���/�	��	�
����� ���� A ���� /�	�"������	����
	�A�
������	D�������������6�� �	�
 ��������� A6� 
�� �����	� ��""	� 6� 
�� �����	D� �	� 
����� �	� �	� �	� ��	� �	� 
�!	"	��� ��	� 
�	���/�	� �	�

����� ���� B �� *���	"	��� ���5� 
�� ���������� �����	��	������ �����	 � �	 �	��� 6� ��������	�� ��	�

                                                 
3 Cette propriété se rencontre dans d’autres analyses graphiques de concepts économiques, notamment celui d’antisélection et 
de signal par le marché. 



 14 


�������!������� �	�� ���� ����� 	�� �	�"	�� �	� �	 	��� 	 �H��� �	� ���
��	��	� �	� ����"	� 	�� ��	�
������!�������	���	�"	����
����������	��	���/�	���� �� ���	

	��������������6�
������	��	��	� ��	��	�

�!	"	����2���� ���"@"	� ���� ���5� �
� 	����	� ������� � 	� �����	�� ��	���/�	� ���� ���	

	� ��

��	��	��
��	� �	� ����
	�� ����%�� 	��� �	� �	� ��	� �	� 
�!	"	��� � �����
	�� ����� 
�� ���������� �	� ��������2��"��
�	��� �����	�� ��	���/�	� �����"@"	� ���� ���5� ��	��� �	 

	� ���� 	��� 
�� �
��� ����	� ���� 	��� �������	� ���
�� 	��� �	� �����
������� 
	� �
��� �
	 ��� ��� 	

	�5� 6� " @"	� �� 	��� �	� �	� ��	� �	� 
�!	"	��5� 
	� �����
"���"�
���	��	�������@��6����	��
����� ����	��
���� �����	��������������������
	��	������
�����������
� �
�����	� 
�� �
��� ����	� 
�������� ������ �
��� �	� �	 	��� ����� 
������� ������	�� ��	��� ��	� 
	� 
�!	"	��� 	��
��!"	�������	��	�
������������
��������

�

��	
���) �
*���������������������������
��+
��������
��������� �(������������
������

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�	� �������	� ��������	"	��5� ��������������	� �	� 
���� �
���	� ���� 
	� "������ ����� ��	�� ������!/�	5�
��	��� ��	� 
��"	� �	
��� 	"	��� ��"�
	� ����� 
�������/� 	� �����	��	������ �����	� �	�� �����	��
��	���/�	������	

	�5��	��������	"	����	���	��
���� �������
�	����� ���	�	���	��� 	�������	� ��	��	�

�!	"	��� 	�� �
��������� �	� 
�	���/�	� ���� ���	

	�A� �� �	� "���/�	� ���� �
	��	� 
�� �	��	� �	� 
�	���/�	�
���� ���	

	D��,	�
�	���	���@��	���"������	���	���� ���	���I������	���	"�/�	�����	5���� ���
�	���	�
������������	�� j ���������������������� 	����	��	� ��	� H j �	�������������������� ���� i ��������� P j 5�

	�� ����� �	�� ������������� �������� ���� 
	�� ����	�� �� 	��� ��� 	��� @��	� ������	���� 6� 
�	���/�	� �	�

����� ���� i � �������� �	� 
�� ���������� �����������	� ���� P j � 	�� H j ��E�� �	
� �������� ���� 
	� ���5� �	
��� 
��
���������	��	�������	����	���/�	��������	��
������� 5�
����� ���� i �����	���������	������
��������
���
�
	 �	� 	�� �	� �������� ������	��� ����� �	�� ����	�� ��	� �� ����� 
	���	
�� 
	� ����� �	� ������������ �	�����
��
���	���6�����	���/�	��I������	��	����	�����	5��� �"����	���	�
	����	�����������������	� �
	���
�	�
������	� H ���
���	��	�A�	��	��� 	"	���������	��	D�6� H j ���� 	���@��	�������������	������ �����
���������� �	� �����	�� ��	���/�	�� "����� �
������	�� A� 	��	��� 	"	��� �
��� �
������	�D� ��	� �	

	� �	�

����� ���� i ��������������
	���	�� j �����	

	�5������/��
	�����
�����	�
����	"�/�	����� 	5�
�	���/�	��	�

����� �������������	�������	
���	��	���������	��	� ������	���	��6��	

	��	�
����� ���� i ��E��	������	����
�����	� ��	���/�	� � ���� ��	� �
��������� �
��� 
���	�A� 	��	��� 	"	��� �
��� 
���
	D� ��	� �	

	� �	� i � �
����

Service de 
logement H  

Enchères 
individuelles 

Individu A  

Individu B  

H 0  

P0  



 15 

���� 	���/�	� ����� 
	� ��	�� j � �	����� �
��� 
���	� ��	� 
	� ����� P j � 	�� ��� �����
������� ��!"	��	����� 	��
����������
	���	�� j ���������������������	��	��	����������������	������ �����������
���	��

*
������ ��	����	��	

	��������������5��
�	�������� ������	����
	����6�
�����
���	����"�����5�
	��� 	�� �
�	�M��	� ��	� �	� 
�!	"	���N� �	�� ��	��� ������� ��!"	�� 	� � 	�� 
��  �
	��� �	� 
��
��������� �	�� �����	��
��	���/�	� ���� ���	

	�� ���+�!��	�&� �

����	� �	� 
�	 �� ����� 
	� ���� �	� ������ ��	��� ������������� ���� 
	��
������  �
	���� HHH 321 << � �	� 
������	� 	�� ������ ���� ����� A5�B � 	�� C � ����� 
	���	
�� 
�����	�
�
���������	� �	�� ����"���������  �� �	� ����	� � 	�� 
�� ���	� ���������� �	�� �
���������� �	�� 	���/�	��
���� ���	

	������������������������"�
/�	��	�
���� �
���	����	����	��	���
�����
	��� 	����	��������E��

	������ ������	�������	��������	���� �����	�"����� 5�
	�� 	��	�����	����	�����	���	�����6�����	��

�����!��
�����	�
	�������
����*����5�����
��+�!��	 �&5�
	������"���"�
���	��	���
���	����	��
	� 	��	�� �
���
�!	"	���������
	��� 	����	��	� ��	� H 1 ������	���""	������������	������	��
�!	"	����	����	 
�
��	� 
����� ���� A � 	��� ��� ���	� ������ �����
���� ���	�� ������������ ���� �� 
�!	"	���A��	���6� ���	� �����

0=H � 	�� 0=P D��,	��	� �	���/�	� ���������� ��
����� 
	� �� 	��� �	� �� ���
������� �	� ���	� 	� �	� A �� �	�
����� P1 �	����
�������	���	����	�����
��������	��	� H 1 ������
�������	���	���/�	��	� A ��������	�6�

0=H �	�� 0=P ���	������ P2 �	������	����	�"���/�	���	���	���	�����	�	��	������ 
���	������ 	���
�	������
��������	����	� 	��	�
����� ���� B �����	

	�5� B ������$�����
���������
���������	���� H 1 ������

	� ����� P1 5� �	� ���� 
��� 
������� ��� �� 	��� �	� �����
������� �
�� � �
	 �� ���	�� 0=H � 	�� 0=P ��E���
�� 	����	������
��������	����	� 	�	���������	
����� �	�������� H 1 �	�� P1 ����������	���	���/�	��	�
B � ���
���	� ����� ���	�"��	�� 
	� ����� P2 � 	��� ����� �	

	� �������	� 6� H 1 � 	�� P1 �� +���
	"	��5� �����
���	�"��	��
	������ P2 5��
���

����	��	"����	����	� C ������$�����
���������
���������	���� H 2 ������
	�
����� P2 5��	�����
���
������������ 	����	������
��������
�� ��
	 �����	�� H 1 �	�� P1 �	�����	�� 0=H �	��

0=P ��E��� �� 	��� �	� �����
������� �	� ���	� 	� 	��� ����� �	 
��� ���	��� ����� H 2 � 	�� P2 �� ��� �����	�
��	���/�	��	� C ����
���	���������	�"��	��
	������ P3 �	���������	

	��������	�6� H 2 �	�� P2 ��

�

��	
���, �
-����������������������.����+
��������������(��

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

��������	��	��������������	�	���
�������	���������� �
	��� 	���"���"�"��	����������	
����������
@��	�  	����6� 
���� ��� 
�����	� �	�� ������ ���� ����� A5�B � 	�� C � ����� ����	� ��	�� ��	� 
	�� ������ ��	���

Service de 
logement H  

Enchères 
individuelles 

Individu A  

Individu B  

H 2  

P2  

Individu C  

H 3  H 1  

P3  

P1  

0  
0  



 16 

����������� ����� ,	��	� �����	� ����	� ���	�����	"	��� � ��� 
	�� ������� ����	��������� ���� ������
������������� ���	� �	��� �

	� 	��� �	����	���	�6� 
��+ �!��	�&������ 
�� 
��"	� ����	� �����	� 	� 	
���	�
	���������������2���������������5�
�������	��	����� ���������	�	������
����	�	�������������� 	����	�
�����	� ��	���/�	� ���� ���	

	�� :� 	��	"	��� ����	� �� ���	� ��	���/�	� ���� ���	

	�6� 
�����
���	� 	���
���
����	�� 	��
�������	��	��������������	���� ���� ��!	�����������	�������������6������������	
�
	��� ��
���	� 
�� �����	� ��	���/�	�� 2��� ������������5� 
�� �����	� �	� ����� ��������	� �����	� ��	� 
��
���������	� �	�� ����� �	

/�	� �	

	� �	�� �� 	���� �	� 
� �����	� �	� �	� ��	� �	� 
�!	"	���� ��� �	 ����	5�
	��
������� �	� ����� �	� �	

/�	��� ���� ���	�����	"	��� 
	�� ������� �	� �� 	���� �	� 
������	� �	� �	� ��	� �	�

�!	"	���� ��� 	

	�� �	�� ������� ���	��	��� 	��
��� 	"	 ��� �	�� �	��	�� �	�� �����	�� ��	���/�	�
���� ���	

	���������%�	��	���
�������	��	��������� �����	�	����	�����"�
���	��������	��	
�������	�
������������
����	���	������	�������	��	��	� ��	��	 �
�!	"	����

�

�/&/&/���������%��������$%� *������ �!�,��%��1���

�

I���� 
	� ���� ����� !����� ��"��	� �	� ������������� ����� ��� ���� �	�� ��	��� ����� 
	���	
��

������	��	��	� ��	��	�
�!	"	������ �	�����	��
	�� �
	����������
	������	�����������	� �

	������5�
��
�����	� �	� ����� ��������	� 	�� 
	�� ��

��	��	�� �����	� � ��	���/�	�� ���� ���	

	�� �	� �	� ���
���	���
������ ������ ����	���������6� 
�� ������������ �������	 �6� �����	� �����	� ��	���/�	�� *���	"	��� ���5�
������	��	����
�!��������
�"��	�"���������	��	�
��� ��
���5��
�	���������
	��	��������	��M���""	����N�
��	���������������� 	

	����

	����������
�������	� �	��������������	5�������	��������	��M���""	�
���N�
�������	��	��������������	����"������5� ��� �
	�"�������""���
�	�5�6��������� 	������������6�

������������� ����� 
�!	"	���� >���� �	� ����	� �/�� 
��� � ��""	� ��� �����	� ���� ���� ��	������� 6�
"���"��	����������
�������	����
	����������
	�����
 	�����%�� 	����	��	� ��	��	�
�!	"	�����������6�
��� �����	� ��	���/�	� 
�� �
��� ����	� ������
	� ����� ��� ������	� ��	� �	� ����
	� ����� ��� ������ �	� 
��
�����	��	��������������	��,�	����	����	��	����
�!�� ����������	����

������6�
��+�!��	�)��

�

��	
���/ �
0�
����������$�(�����+
�������
���������(���������� �
�����.����+
���������������������
��	������������ ���

�������������������
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�

Service de 
logement H  

Enchères 
individuelles 
et prix 
hédonique 

Courbe d’enchère 
individuelle de i  

Courbe de prix 
hédonique ( )HV  

H i
*  

Pi  

0  

0  



 17 

�

,��
������� 6� ��� "@"	� ����� ��� "������ ������� ���� 
�� � ����	� �	� ����� ��������	5� 
	�� ������ �	��
�	"���	���� �	� ��	��� �""���
�	��� �	� ��

/�	��� ��	� �� ��	�6� �	�� ��

��	��	�� 	���	� ���� ����5� �����
	���	� �����	�� ��	���/�	� ���� ���	

	�� ,	�� ��

��	�� 	�� �	� 	��� ����	�� ���� 
	�� ���
��	��	��8� �	��
���� ����� ������ 
	� "@"	� �	 	��� ���������� �
���� ��

 ��	""	��� 	���	� 
	� �� 	��� �	� �	� ��	� �	�

�!	"	���	��
�������""������	����	���M�����	��N���
 
	���	� 	����!�
	"	�������	������
	��	 	���8�
�	�� ���� ����� ������ 
	�� "@"	�� ���
��	��	�� 
��"�
��� � �
���� �	�� ������ ��

��	����6� ����	� �	� 
	���
���������	����!�����	�������	���������	�����	��I��� �
��"	���	��K�
�����	��	�����!�
�����	�������1���
�	� ����	� �������������5� ��	��� 	��
��� 	"	��� ���� 
�� �	����	� �����	� �	� ��

��	��	� A�	

	� ���� 
	��
�	 	���D� ��	� 
����	��� 	��� "���� ,	� ������ �	� $����
�	 � �!�
	"	��� ���� 
�� ��

���
��� �	� ��

	��	��

���
��"������ ����������	� AB!	5� �� 	��� �����������5 � ���

	� 	�� ��"��������CD� ���	�����	� �����
������	��	�� ��	� ������!������� �	�� ���
��	��	�� �	��" ���!	�� ������	��� ����� 
�!	"	����(@"	����

	� 
���� �	� �	� �	���	����	� 6� 
�� �	�
	� ������!������� �	�� �	 	���� 	��� ���	
� ����� 
	�� "��/
	��
�����"���	��"	������ 
����	��� ���� 
�����	� �	�� ���!�
 ����5��
� 	��� �"�������� �	� !���	��6�
�	������ ����
�
	������
�	����	�����	"	�����	���"�
�
��������	����	 �����"��������������	����
�����
�����"�
	�	��*�

����	

	� ���"������ �""���
�	�5� 
�� ������������� �	� � �	 	���� 	��� ��	� �����	� 	�� �	� �	��� ����� ����
���$���	�� ����� �����	�� 
�����
���	� 	���	� �

�	� 	�� � 	"���	� ���� 
	� "������� I	� "@"	� ��� �	���
������	����	5���"��	��	����	�
��"�������	��������V� �	�
�!	"	��������	������������������

����	�

�!	"	�����	�
��	����"��	��	����	����
�����	������� ������5�
����������������	���� 	�����	��	� ��	�
�	� 
�!	"	��� 	

	��� 	"	��� �

	���� ���� 
�� 9��	� !��!� ������	� ������	� 	��� ��	� �����	�� E	�
	� 
��
�����	��	��������������	�	��������6�"@"	��	����$��� 	������������	��
������������	���	5�����3���
�	�
���	"���	5�
�������������������� 	����	��	� ��	 ��	�
�!	"	������������	�5�����3����	�
��

�	5�
��
������������� ��� �� 	��� �	� �	� ��	� �	� 
�!	"	��� ����� ���
	�� ��� ����	�������� 
��"�
���	� �	� �	�
����	������	�"��	�	�������������	���
�����	�	��*��	 �	�*���������"��/
	��	����	��	�����������
�	�������������������
��"	���	���	 	����	���	�
���� ��	��	��	� ��	��	�
�!	"	����E��!�����
��������6�
�	������������������	
�����	��	�������	���	�	��*��	 �	�.��

�	�� �	��� �
�"	���� ���� 
	���	
�� �������	� 
�	���"���� �� �	� 
������	� �	� �	� ��	� �	� 
�!	"	��� �����
�����	� ��	�� �""���
�	�� 
�!������ ����� 
�� ���	� �	� ��� ��	�� ����5� ����	� ����5� 
�� ������������� �	��
�	 	���� ��� �	��� �	� 
�� ����
������ �	� '	��	�� (������
 	� 	�5� ������	� ����5� 
	��  �
	����  ���
	��
���	������	�� ����� 
�� ���	� �	� �����	��� ��� ���������� ��� �	�� �	 	���� �� ���� ��
����	� 6� �������
����
��"�����������������	������
	���	 	�����"����� 
	��"��	��	��"�������	��00������
��	��
����
�
����� �����	� ��""��	� �	� '	��	�� (������
	�� 2
��� ����� ��"	��5� 
�������/�	� ��������� ����	�
�������������
�!����"�
	�6�
����	

	��	������	���"" ��	�	��6�
����	

	��	�'	��	��(������
	�������

���	�� ,	��	� ������/�	� �� �	�"��� �	� ��
���	�� 
�	���� ���	� 	�� 
��  ������	� �	� 
�� �����
��"�	�

�!�����"���	��	���	 	�����"�����
	�����������	���" "��	�6���������	���	�
���	 	�����"�����
	��
"��	�� 	�� "������� ��	�������	� 	�� 
��  ������	� �	� 
�� � ����
��"�	� 
�!�����"���	� �	�� �	 	����
�"�����
	������ '	��	��(������
	�����	�����	�������� 	������""	�
	����""	���������	������
	�
������ ��"�!�������	� �	� �����	� ��""��	� ����� '	��	�� ( ������
	� �	� �	�� 	�������	�� 	��
 ������	��6�
����	

	���""���
	���	�� �
	���������� ���	��	������	�����	���6�����	 	����"�����
	�
"��	�� �	� ��&-��U� A����� �0��)#�+D� ���� ��� 	�� ��� �	 	� �� �"�����
	� "������ �	� ��)���U� A�����
&&#)&�+D�������������'	��	��(������
	�������������� ��	��	��	���	 	����"��	��	��"�����������
'	��	�� (������
	5� 	�� �
��� �	� 
�������/�	� �	� 
�!%��� "�
���� 6� 
����	

	� ��""���
	5� ��

��� 6�



 18 

����������	�� ����!��
	"	��� 
�� ������������� �	�� �	 	 ���� �"�����
	� #�� ,	

	%��� 	��� �

�����	� ���� 
��
+�!��	�-�� ,��
��"�"	��� ���� ����
����� ���������� 	�� " ���/�	� ������	�� ����������	�� �	�� �	 	���5�
�	��	� ������������� 	��� ���	9� ���"������	� � 	�� ��	� � �	�	� �	� ������������� ��� ���� �

	�� $�����6�
)0000�U� A��#&���+D� ����	
��� ��	��	���	
� �	�� "���!	� � �	� ����������	��� ����	
���� ���� ��� �	 	���
�"�����
	���
���	���6��0000�U�A�-�&)&�+D�����	
���

�

��	
��� �
1������
��������������
�����
��������������� y ������
�����������+
��

�����������
��&������2���������

20000 40000 60000 80000
y en Euros

2� 10� 6

4� 10� 6

6� 10� 6

8� 10� 6

densitéde y

�
�

�

����������������	"������	��	�� �
	���� ���
	��A���� ���"�	������	���
	�D����	������	�������
�����	�
�	������	��	��������	�6�
��+�!��	��0�����	�������	� ��	����	������
	��"@"	����	��	

	�����
���	��
����� 
�� +�!��	��� 	�� ����� ����	�� 	����"�	�� 6� 
	��� �� �� �
	��� 	�� �00�5� �7	��%6%���	� �	��	�� �	�

���

������ 	���	� 
�����	� �����	� ������ 	�� 
�����	� �00��� >�/�� �	�� �	� ������������� ���� 	������ 
��
 �
	�������
	��	���0000�U�A��������-)-��+D��,	����
 
�	5�	���	G6��	���"��	��	�� �
	�������	� �	��
	�� �00)� ��	��
���	� ���� 
	� 
���� ��	� 
�� ���	���	� �� �� ���� ��	� ��/�� 
���	� ��

������ �	�� ��	���
�""���
�	���� ���

��	� !�����
	� �	� 
�� ������������� � 	��  �
	����  ���
	�� 	��� �����	� �	� �	

	� �	��
�	 	���5� �	� ���� ��!!/�	� ��	� 
	�� ����������� 	�� �	�"	 �� �	� �� 	��� �	� �	� ��	� �	� ����� ������
	"	���
���� 	��	��� 	"	���"�����	��� ��� ������������� ������J �� ��""	� ������ ��	���	� ���%"���
	5� � 	�� ���
�����	�
����	��	���������
���������	��0000�U���"��� ������	���������/��������	
��A����	����������
����	���
	D�6��	��	��� 	"	�������	���
����	�
��"��� ���	������	���
�������������	��	���	"�	��"��	��
�	� ��	"�	�� ���� 	��	������	
� 	��� ������
	"	��� ������ ��6� ��� �	!"	��� ��/�� �������
�	�� ��� "������
�""���
�	�� �	� '	��	�� (������
	5� 
	� "������ ��� 
�!	"	 ��� 	����������� �������  	��� �	� �	���	��
���
��	��	��������	��	������������	��	���/"	������	 �������
�	���	���
���������	����6�
���������������
�	�
�����	��	������	���

                                                 
4 Le calcul s’appuie en fait sur la propriété selon laquelle la combinaison linéaire de variables distribuées selon une loi 
normale suit elle-même une loi normale dont l’espérance et la variance sont obtenues comme les mêmes combinaisons 
linéaires des espérances et variances des variables initiales. 



 19 

�

��	
�����3� �
1������
�����������+
��������$��������������������� ������
�����������

V �����
������
��&������2���������

50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000
V en Euros

5� 10� 6

0.00001

0.000015

0.00002

densité de V

�

�

�

��	
�����3� �
1������
������������+
����������������������������� ������������������������

����
����������� V ���
��&������2���������

50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000
V en Euros

2.5� 10� 6

5� 10� 6

7.5� 10� 6

0.00001

0.0000125

0.000015

densité de V

�

�

�

,�""	� ������� 	�� �	����	� �����	� �	� 
�*��	�	�.5� 
	�� � ���"/��	�� ��� "��/
	� ����%�	������ 
��

��"�������	��������""���
�	��5�����""	���
	������" /��	���	�
����������������	�
������	��	��	� ��	�
�	�
�!	"	��5������	���"����	�����	�6�"���"��	��
�� ����	"�
���	�A����	�������������	�����	�"	D��	�

�� ����	� �	�  �
	����  ���
	�� �	�	���	�� ����� 
�� ���	� �	� �����	��� ��� ���
���� !
���
	� �	� 
�	���"������
�	���@��	���������	�������	���"��������� ���	

	�	� ��	�
���������������	"������	�	��
���������������
	���"�	� A�������"�	� ���� �	���
	�D� �	��  �
	����  ���
 	��� ��� ��"��������5� �

�����	� ���� 
��



 20 

+�!��	��0��5� "����	� ��	� 
�� ������������� 	���"�	� �	� ������� ���	9� 
��/
	"	��� 
�� �������������
	"������	�� ���$���	"	��� 	��� ����� �������
�/�	"	��� � ��� ����� 
�� �����	� �	� 
�� ������������� �����	� 6�
�����	����"��	5�����"�����
����	�	��	�������������� �������	����� �
	����
	���
����
	 �	����	�"��	�
�	��� 	�� �	 ����	� 6�@��	� ����%	���"�� � 	�� 	�� �����	� ����	� ��	� 
�!/�	� ���	���"������ �	� 
�� �����	�
!����	� �	� 
�� �������������� ��� "�����	� ��	���"������ 	��� ����"������	� 	�� �	���	� �
���
�������
�/�	"	��� ���� 
�	"�
��� ����	� 
�������� �����
 ���� �	� ���	� ,���� I��!
��� ����� 
��
�	����	���������	�����
��	��	������ ���	

	��	����� �	�
��������F�""��6��	�������"/��	�������
��
������������� �	� 
������	� �	� �	� ��	� �	� 
�!	"	���� �	 � ������ �	� 
�� 
�������� �����
���� �	� ���	� ,����
I��!
����	�$����
�	5�����	�����5���������������/�	� ���������	�������"�	�	�5�������	�����5�����
	�
����
���	

	� 	��� ��	� �	�� ���	�� 
��������� �����
���� ����� 
	���	

	�� �
� 	��� ������
	� �	���
��
	�� 
�	���	����� �
���
�����	��	�
��
���������	��������������	 � ���	�����������	��������������F�""�������
������	�� 	�
�	� ��	� �	� 
�!	"	��� ������6���	� ����
	� 	��!	��	��>� ��� �������5�
�� �
������	� 
�"��	�� 
	� ��"��	�
�	� ����"/��	�� 6� 	���"	� � �� ������	5� 
��  �
����� �	� ����������	� ��� "���"�"� 
�� 
��"	� �	� 
��
�������������� ��� 
�������� �	� ������������� F�""�� ��� ���� 6� �	��	� ����
	� 	��!	��	�� .�	�� ��	� �	�
���������� ��	� �	��� ����"/��	�� 	

	� ��� /�	� ��/�� 

	 ���
	� ����� ��� 
��"	�� �

	� �	��� ����""	���
��"	���	� �	�� ���
�
�� �����"����	� ��/�� ��

��	��� &�� �	�� ������ 	���"��� �	� 
������	� �	� �	� ��	� �	�

�!	"	��� 	�� �	� 
�� �����""������ 	�� ��	��� M�����	��N� ����� �	��	��� 	"	��� �	� 0���� 	�� 0�&-�� �	��
����"/��	�� 	���"��� ����� 
�� �������������F�""�� ����� ����))�� 	��0����0#-5� �	� ���� �	 �	���6� ��	�
	�������	� 	�� ��� ������ ���	� �	� �	��	��� 	"	��� ��0-�) � 	�� 0�)&-��-� ����� 
������	� �	� �	� ��	� �	�

�!	"	�� ) �� ,	��	� ������������� 	��� �	����	���	� ���� 
�� +�!��	� ���� 4�	� ��������������	� "�$	��	�
���	����	�
��+�!��	����	���
���	
��� 	"	���
���
	�� ��"����	��	�
����������������	�
������	��	��	� ��	�
�	� 
�!	"	���� :
� �	"�
	� ����� ��	� 
�� 
���	� ���"����	� ���	� �	� ����� 
�� ������������� �	��  �
	����
 ���
	�� ����
�	� �� ����!	� �	� 
����"����	� �	� 
�� ���� ��������� �	�� �	 	���� ��	� �	� �	

	� �	� 
��
��������������	���� 	�����	��	� ��	��	�
�!	"	����,� 	����	���	����
��"	�
��+�!��	�����	����	������

�� 
�������� �	� ����� ��������	� 	���"�	� ����� '	��	�� ( ������
	� ���� 
�� ������	� �--#%�00��� ���
���������	� �	� �
��� 	�� �
��� 
���	� �	� 
�� �����	� �	� �� ��� ��������	� ������	� ���6���	� ��!"	��������
�����	� �	� 
��  �
	��� �	� 
������	� �	� �	� ��	� �	� 
�!	" 	��� 	��� �������	� ��	� �����	� �	� ����� ���������
�
��� 
���	� ��	� 
	� �� 	��� ������
� �	� 
������	� 	��� �
 	 ��� *���	"	��� ���5� 
��  �
	��� ��� ������ �������	�
����
�"	�����	���	���������������	�"�������J��� 	�� 
	��� 	�������
��	�
������	��:
�	������
�	���	�
	��
 �
	���� ���
	�����	� �	������
	�"�������""���
�	�� �	��	���6��"�
�
�	��
	��������������	� �
	����	�

������	��	��	� ��	��	�
�!	"	���	�5���������	�6���� ��	��
��"	���	��	�����!�
�����������
	���

�

                                                 
5 Voir sur ce point les Annexes A et B. L’expression analytique exacte est obtenue sous l’hypothèse supplémentaire de 
distributions uniformes des revenus et des indices de service de logement. Elle est approximée par morceaux pour les 
distributions employées dans cet exemple. 
6 La méthode du gradient employée pour la maximisation de la vraisemblance implique un temps d’estimation croissant de 
manière exponentielle avec le nombre de paramètres à estimer. 
7 Une distribution, plus classique, de type log-normale ne présente pas autant de flexibilité. 
8 Le service de logement étant évalué par un indice, sa valeur en absolu n’a pas d’interprétation. Seules comptent les 
différences ou rapports entre valeurs associées à deux biens différents. 
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9 Ce taux marginal de substitution est donné par le terme de droite de l’équation (A.2) en Annexe A. 
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10 Voir sur ce point les Annexes A et B. 
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11 La politique des transports en commun peut par exemple viser délibérément au désenclavement de quartiers défavorisés et 
accroître ainsi la proximité perçue aux sources d’aménités. La politique culturelle peut également privilégier des évènements 
se déroulant au cœur de ce type de quartiers. 
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12 Il est bien connu par exemple que l’agglomération parisienne s’organise, entre autres, selon une logique d’opposition entre 
points cardinaux. En zone de montagne, certaines villes s’organisent inversement selon une logique d’altitude. 
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13 D’un point de vue économétrique, le rôle explicatif majeur de la surface habitable masquerait sinon le rôle explicatif 
d’autres caractéristiques qui apparaîtraient comme non significatives au sens statistique du terme. 
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Validation multi-sources 

Scène satellitaire 
géoréférencée  

Segmentation 

Classification hiérarchique ascendante 

Seuillage définitif en deux classes : 
Tache urbaine, Non tache urbaine 

Image provisoire seuillée  
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Image définitive seuillée  
en 2 classes : Tache 
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Application du masque  
de la zone d’étude 

Intégration dans un SIG 
 

Cartographie de la tache 
urbaine sur la zone d’étude  

Statistiques sur la tac he 
urbaine obtenues à partir du 
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14 Modifier la proportion du paysage d’une classe implique par exemple nécessairement une modification de la proportion 
des autres classes ainsi que, la plupart du temps, une modification des autres indices faisant intervenir les proportions (indice 
de dominance et indice de contagion). 
15 D’un point de vue économétrique, son introduction ne pose donc pas de problème de colinéarité. 
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Elasticité variable avec la valeur de l’indice et 
de signe équivoque : 

 
sens de variation préféré de l’indice 

changeant avec sa valeur 

Elasticité variable avec la valeur de l’indice 
et de signe univoque 

 

0>kb : préférence pour une valeur élevée 

de l’indice 

0<kb : préférence pour une valeur faible de 

l’indice 

0=kb  

Elasticité constante 
 

0>ka  : préférence pour une valeur élevée 

de l’indice 

0<ka  : préférence pour une valeur faible 

de l’indice 

Elasticité nulle : 
 

pas d’impact de l’indice 
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16 La linéarité de l’élasticité par rapport à la valeur de l’indice implique qu’il est équivalent de calculer l’élasticité au point 
moyen de l’échantillon ou de calculer l’élasticité moyenne sur l’échantillon. 
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17 Il suffit par exemple que les indices paysagers varient en fonction de la distance au centre de la métropole pour que cette 
distance soit redondante avec certains indices. De même, les distances aux étendues d’eau, aux voies de communication ou 
encore aux commerces de proximité (regroupés dans des espaces artificialisés généralement denses) s’avèrent immédiatement 
redondantes avec les indices de composition et de configuration. 
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18 Le Gallo [2002 et 2004] propose une synthèse en français et pédagogique des méthodes de l’économétrie spatiale. 
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19 Le nombre de lignes et de colonnes sont précisés entre parenthèses sous chaque élément de cette écriture 
matricielle. 
20 Ce coefficient est en principe inférieur à un car seule une partie du niveau moyen de service dans le voisinage capte les 
caractéristiques non observées mais objectives et stables au cours du temps. L’autre partie correspond à la moyenne des 
caractéristiques intrinsèques et des indices paysagers qui n’est pas pertinente puisque ces caractéristiques sont directement 
observées et prises en compte pour le bien dont on cherche à expliquer le niveau de service. 
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21 L’endogénéité dans le cas où on raisonnerait sur la valeur vénale moyenne dans le voisinage l’année même ne poserait pas 
seulement un problème économétrique mais également un problème d’ordre théorique. En effet, elle signifierait que la valeur 
même de l’indice de service de logement serait dépendante des choix de localisation des individus, ce qui serait contraire à 
l’hypothèse d’existence d’une distribution donnée de cet indice. 
22 Il est à noter que, dans la mesure où les données ne constituent pas un panel (mêmes biens dont la valeur vénale serait 
observée de date en date), l’auto-corrélation inter-temporelle des résidus est a priori limitée. 



 51 

� 	�� d ji � ���� ����!�	� 6� ��� 	��� 
�� �������	� 	��
���	��	� 	��� 	� 
�� �� �/"	 � "�������� 	�� 
�� >��/"	 �� �	�
����"/��	� r 5�6�	���"	�5�	���
	���	

���	���������%�����
������ ������
	��	�����������4�	�
��������!����
�	�� �	��� ��� 	���� �
�"	���5�
��������	�"������	

	� ���"��/
	�	��
�����
� �	�� �����	�� �	� �	� ��	� �	�

�!	"	������"/��	��������	 �	���

( ) ( ) ( ) ( ) ( ) ( ) ( ) ( ) ( )1,1,1,1
1

1,1,1
1

1,1,,1, nt
t

nt
t

nt
t

ntntnt
t

ntntKKnt
t

nt
t DWYPZY edl ++W+W+=

-
-

--
-

-
� A)D�

� 	�� Dt �
�	

	��
��	���������6�
�����	� t �	����������
	�����������$������	
���������	� ����� ���
���	��
6��	��	����	��������%�����
������������
	��	������� ����	���
	�"��/
	��������������6�	���"	�5�����	���
�K� 
�� "�����	� �	�� "�����	�� ������� ��������	�� ��	��� �
��� ���
����
	�� ��	���"������ ����� "��/
	�
� 	������%�����
������������
	��	�����������	�
���� 
	��
������ 	�������
��"�����	����"���"�"��	�
 ����	"�
���	�A ����*��	�	�,D��

�



 52 

�

�

���
���'�

�

����������

�

�

�

�

�	�� ����
����� �	� 
�� �	��	���	� ����� �	� �	��� ����	��� >���� �������5� 
�� ���������������� ���
�����!	� ���� 
����	� �	� '	��	�� (������
	� 6� ��� 	��� 
	 � ����"	� �������	�� �	� ��"��������� 	�� �	�
���
�!�������� 
������� ��	� ��
��"������ �"�������	� �� �� 	

	%"@"	�� ��� ��	"�/�	� �	������ �	� �	��	�
�����	� ��������	� ���� ����
����� ��������	� ����� 6� ��� ���	�� 
���
��"������ ������ ���������	�� �

	�
��������	��!�
	"	���6��	��	�� ���	

	"	���
�	

	��� 	�"���
����������	�
����
����������� ������!	�����

	�������	�������!	����,	��	�"���
������������	���� ��	�� ���������������������
���������
	��
	�@��	��
������� �	�� ������� �	� 
���
�������� �	�� ������������� 	�� ���� 
�������	��� �	���	

	�� ����� ��
��
��� 
	��
�����	�� �����!	���� �����
��	� �	� �	�� ��	"�	��� ����
� ���� ���	� 6� ���	�����	�� �	��� ����	����� ����� 
��
�	����	��	�������,	��	��	����	��	������	����	
��� 	 �6�
���	���
���������	����������������	���	����	���
�""���
�	��� ��

����� ��!��
����� 	"	��5� ��� �	��� ��� �������	� ��� �	�"	5� ���� 
	� �� 	��� �	� �	� ��	� �	�

�!	"	����	����	����,	��	���	���
����������������6� �����	���	�����	����������������	�������!/�	��	��6�
	�� ��� �
�!�	�� ������	�� ����� ���	��	�� 	

����	"	��� 
	�� ��
�����	�� ���
���	��  ������ 6� �	 �
����	��
�	������� �	�������	��� �	� �	����� 6� ��	�  ����
������� � �����!�������	� �	�� ��	��� ������ 
�� �
��� ����	�
 �
	��� �	� 
�� ��"������	� �����!/�	� �	� 
������	� �	� �	 � ��	� �	� 
�!	"	��� ���������	� 
���
	"	��� 
	��
����
�����������������	��	������!	�
	��
��� �
����� ��

�



 53 

�

'/�/������3������� ����������� %�%���

�

�	������	"	����	�� �	�����	

�����	���	�"	���	����� 	����	����	���	��	"�
	���������!	�����

��9��	�������	5��	

	��	����""��	���	�'	��	��(���� ��
	��4�	���	"�/�	���
��"�������"�������	�
	����	
��� 	����"��	���������������	����
���������� ����������

	�����	������6�
���	����	��������
��
�
��� �""�����	� �	�� ����
����� ��� �����	"	��� �	��  �	� � ���	

�����	��� 4�	� �	����	� ��
��"������
����	��	�
	�������	���	���"���������	���	����
�!��� ������	�������	�������!	�����

	�����	������6�
��	� 
	����	� ����� ��� ��!
	� �������
�	�� �	�� ����
���� �� ��� �	����	�������� �����!�������	� �	��  �
	����
�	�� �����	�� �	�"	�� ����""	��� �	�  ����
��	�� ��""	��� �
�� ������"��	��� 
	�� ������� �	� 
�	����	� 	��
��""	��� �	��	� ������"�������� 	��� �

	���	� ���� 
�� �� �

	� �	� 
�� 
	�@��	� �	�	��	� ����� ������	� 
	�
 ������!	� ������� �	� �����	� ������� � ,	�� �	��� ��
��"� ������ ����� ����	���	�� ����	��� 	"	��� ��%
�	�������

�

'/�/�/������%�����6%$$�����%������%���� �����������  %�%������&777��

�

2���
��
	"	��� 6� 
��  ����
�������� �	�� "��	�� �������� ����� �	�� ��
�5� �
� ��� �	��� ����� ���
��	"�	�� �	"��� ��	��"��	�� 
���	���	� �	� 
�� ����	� ���� ��	� 	�� �	� ���� � �
������� ������	� �	� 
��
����"���	��	��	��	�����	�������	��	�"	���	��������� �	�� ���	

	"	������
����
	"	������������/�	�
�	� "���/�	� ��"�!/�	5� ���� ��	� ������	� �	� 
���	� ���� �
	��	� ����� ����	�� 
	�� ���	������5� ��� ���
��������	��	�"���/�	����
�	5�
��������	�����	������ ����������	
��	�������	��������	������	�������	��
���  ����
�������� �	�� ���	�� ������������� �	�� ��
�� �	 �"	�5������ ��� �	����� �	"��5��	� ����	��6���	�
���
��	��
���
��	��

�

*�����(��
�������

�

������
��	�������	�����
������	�������	�	���000��	� ���	��	��0�0�����	� ����5��������5�#W�
�	�
��9��	�������	�A+�!��	���D�������
��	���"����	� �	�
������	�������	�	���-)#�	��	���000��	�"	��
�	�"	���	� 	�� � ��	��	� 
�� �
������ �	� 
�� ����	� ����� �	�A+�!��	� �#D8�	

	� ��� ����� �-#����� 	�� �-)#�
�����	��0�0�����	���0005����!�	�������	��)�W�����
� �������	�������	�������
��	������������	��	��
�	��� �"�!	�� �
����	�� "	�� ������ 	�� 	�	�!�	� 
���!"	�� ������ �	����
	� �	� 
�� ����	� ������	� ����

�	��	"�
	� �	� 
��9��	� ������	� 	�� ���� ���!�
	� ������ ������ ������
	��R�� ���	� 	5� ���� 	�	"�
	5� ��	�
���!�	������ "�����	� �	� 
�� ����	� ������	� ����� 
	�� �� ���	�� ���%��	��� 	�� ���%	��� �	� 
��  �

	� �	�
'	��	��� ��� �0005� 
�� ����	� ������	� 6� ��"�����	� ���� ����� ����
��	� �-&0���� ����� �-W� �	� 
�� ����	�
������	�	��	� ������W��	�
�����
��	�����
	��	�'	��	 ��"������
	�A+�!��	���D��

�



 54 

�

�

�

��	
����# �
�&��������������������(��
��������
��&������2������ ������������

�
�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
 
 

�

Tache urbaine en 2000 

 
 



 55 

�

�

�

��	
����! �
�����
��������������(��
��������
��&������2�������� ���
�������������� /!"�����

 

�

�

�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�

�

 

Evolution 1984-2000  
 

Tache urbaine en 1984 
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Dominante résidentielle  
 

Dominante activités 
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 Rayon des fenêtres définissant l’environnement paysager : 

 50 m 100 m 150 m 200 m 250 m 300 m 500 m 

Coefficient d’auto-corrélation spatiale des résidus r  : 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 

Coefficient des variables non observées objectives l  : 0,7308* 0,7309* 0,7282* 0,7272* 0,7258* 0,7254* 0,7324* 

Coefficient des variables non observées subjectives d  : 0,2134* 0,2228* 0,2257* 0,2268* 0,2289* 0,2268* 0,2267* 

        
* significatif au seuil de 5% selon le test de Student (coefficients l  et d ) ou le test du ratio de vraisemblance (coefficient r ) 
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23 Y compris en ce qui concerne la valeur moyenne du niveau de service au mètre carré des biens environnants ayant fait 
l’objet d’une vente l’année précédent la transaction considérée. 
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ct constante -0,1202 

dma 1 si maison, 0 si appartement -0,2257*** 

d1996 1 si mutation en 1996, 0 sinon 0,0301 

d1997 1 si mutation en 1997, 0 sinon 0,0502 

d1998 1 si mutation en 1998, 0 sinon 0,0625* 

d1999 1 si mutation en 1999, 0 sinon 0,1129*** 

d2000 1 si mutation en 2000, 0 sinon 0,1191*** 

d2001 1 si mutation en 2001, 0 sinon 0,1177*** 

NBPPAL nombre de pièces principales 0,0135*** 

HABSURF surface habitable en m² -0,4624*** 

etage étage (0 par défaut pour les maisons) 0,0005 

surfterrain surface du terrain (0 par défaut pour les appartements) 0,0629*** 

dsuccess 1 si vente pour succession, 0 sinon -0,0265*** 

dtva0 1 si tva non payée (logement ancien), 0 sinon -0,0235*** 

dmeuble0 1 si logement non meublé, 0 sinon -0,0524*** 

depoqA Année de construction : avant 1850 -0,1921*** 

depoqB Année de construction : de 1850 à 1913 -0,2373*** 

depoqC Année de construction : de 1914 à 1947 -0,1743*** 

depoqD Année de construction : de 1948 à 1969 -0,209*** 

depoqE Année de construction : de 1970 à 1980 -0,137*** 

depoqF Année de construction : de 1981 à 1991 -0,0575*** 

dtypvalo 1 si type de logement valorisant (duplex…) 0,0159*** 

dtypspe 1 si studio, 0 sinon -0,0389*** 

dtypnr 1 si le type de logement n'est pas renseigné -0,0594*** 

   
   * : coefficient significativement différent de zéro à 15% 

** : coefficient significativement différent de zéro à 10% 
*** : coefficient significativement différent de zéro à 5% 
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 Rayon des fenêtres définissant l’environnement paysager : 
 50 m 100 m 150 m 200 m 250 m 300 m 500 m 
        
        

Cohésion spatiale totale -0,0018 -0,0044 -0,0005 -0,0089 0,0049 0,0327 0,11* 
Ln Cohésion spatiale total 0,3623 0,4453 0,1364 0,9556 -0,4137 -2,8392 -10,3145* 

Cohésion spatiale classe « réseau routier principal » -0,001 0,0013*** -0,0008** -0,0001 0 -0,0002 -0,0006** 
Ln Cohésion spatiale classe « réseau routier principal » 0,0105* -0,0102** 0,0101** 0,0071 0,0014 0,0044 0,0093 

Cohésion spatiale classe « réseau ferré principal » -0,0011 -0,0003 0,0024 -0,0004 0,0006 0,0023*** 0,0002 
Ln Cohésion spatiale classe « réseau ferré principal » 0,0313 0,0087 -0,0153 0,003 -0,0091 -0,0471*** 0,0006 

Cohésion spatiale classe « surface artificialisée » -0,0004 0,0003 0,0004 -0,0002 0,0019* -0,001 -0,0014 
Ln Cohésion spatiale classe « surface artificialisée » -0,0049 0,0288 -0,012 -0,002 -0,0317* 0,0178 0,0354 

Cohésion spatiale classe « eau » -0,0031 0,0003 0,0007 0,0011** 0,0003 0,0002 0,0002 
Ln Cohésion spatiale classe « eau » 0,0144 -0,0159* -0,0108 -0,0127 0,0004 -0,0012 -0,0006 

Cohésion spatiale classe « surfaces boisées » 0,0004 -0,0005 0 0,0002 0,0001 0 -0,0004* 
Ln Cohésion spatiale classe « surfaces boisées » -0,0077 0,0045 0,0016 -0,0048 -0,0038 0,0003 0,0139*** 
Cohésion spatiale classe « cultures et prairies » 0,0006* 0,0003 -0,0002 -0,0013*** -0,0017*** -0,0008 -0,0023 

Ln Cohésion spatiale classe « cultures et prairies » -0,0025 -0,003 0,0055 0,0145* 0,0286*** 0,0036 0,0792 
Ln densité totale -0,0242 0,0156 0,0209* 0,0023 -0,0004 -0,0138 0,0214 

Densité classe « réseau routier principal » -0,0001 0,0002 -0,0003* 0,0001 0,0001 0,0002 -0,0001 
Ln Densité classe « réseau routier principal » 0,0105 0,0024 0,0012 0,0018 0,001 -0,0004 0,0009 

Densité classe « réseau ferré principal » -0,0001 0,0011 0,0017* -0,0003 -0,0004 -0,0001 -0,0015 
Ln Densité classe « réseau ferré principal » 0,0358 -0,0173 -0,0139 0,0042 0,0056 0,0218** 0,0107 

Densité classe « surface artificialisée » 0,0001 0,0002** 0,0001 0,0003** 0,0004*** 0,0002 0,0005 
Ln Densité classe « surface artificialisée » 0,0105 -0,0118 -0,0053 0,0037 -0,0013 0,0039 -0,0162* 

Densité classe « eau » -0,0004 -0,0003 -0,0002 0,0003 0,0007** 0,0005 -0,0007 
Ln Densité classe « eau » 0,0161 0,0084 0,0035 0,001 -0,0125** -0,0089 0,0055 

Densité classe « surfaces boisées » 0,0001 -0,0001 0 -0,0001 -0,0002 0,0001 0,0001 
Ln Densité classe « surfaces boisées » 0,0087 0,0047 0,0004 0,007* 0,006 -0,0002 -0,0063* 
Densité classe « cultures et prairies » 0,0001** 0 0 0 0 0 0,0002 

Ln Densité classe « cultures et prairies » 0,0133 0,0011 -0,0073 -0,0139 -0,0272*** -0,006 -0,0381*** 
Proportion classe « réseau routier principal » -0,0009 -0,002 -0,0015 0,0023* 0,0023 0,0013 0,0006 

Ln Proportion classe « réseau routier principal » 0,0282 -0,0224 0,0143 -0,0275*** -0,0225** -0,0245*** -0,0068 
Proportion classe « réseau ferré principal » 0,0017 0,0093 0,0112*** 0,0025 0,0064 0,011 0,0017 

Ln Proportion classe « réseau ferré principal » -0,0687 -0,0553 -0,1155** -0,0021 -0,042 -0,0741*** -0,0298 
Ln Proportion classe « surface artificialisée » 0,026 -0,0441 -0,0016 -0,0023 -0,0131 -0,0228 0,0231 

Proportion classe « eau» 0,0066 -0,0015 -0,002 0,0017 0,002 -0,0024 -0,0075 
Ln Proportion classe « eau» 0,0411 0,0226 -0,0023 -0,031** -0,0221 -0,0094 0,0086 

Proportion classe « surfaces boisées» -0,0002 0 0,0003 -0,0009 -0,0014 -0,0024*** -0,0015 
Ln Proportion classe « surfaces boisées» 0,0055 -0,0049 -0,0177** -0,0091 -0,0047 -0,0147** 0,0006 
Proportion classe « cultures et prairies» -0,0012 -0,0025*** -0,0024*** -0,0034*** -0,0036*** -0,0035*** -0,0015* 

Ln Proportion classe « cultures et prairies» -0,0011 -0,0002 0,0123 0,0431*** 0,0481*** 0,0189* 0,0244 
Contagion totale 0,0001 -0,0005 -0,001** -0,0006 -0,0024*** -0,0029*** -0,0048*** 

Ln Contagion totale -0,01* 0,0189*** 0,0233** 0,0154 0,0319 0,0621*** 0,2331*** 
Nombre de classes présentes -0,0909 -0,0088 0,008 -0,0211 -0,0006 0,0145 -0,0127 

Ln Nombre de classes présentes 0,0877 -0,0026 -0,0111 0,0539 0,0185 0,0046 -0,0125 
Dominance (SHEI) 0,0001 0,0006 0,0008* 0,0007 -0,0005 0,0008 0,0006 

Ln Dominance (SHEI) -0,0047 -0,0071 -0,024*** -0,0166 -0,0057 -0,011 0,0227 

        
        * : coefficient significativement différent de zéro à 15% 

** : coefficient significativement différent de zéro à 10% 
*** : coefficient significativement différent de zéro à 5% 
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0¹ka  

(coefficient du logarithme) 
0=ka  

(coefficient du logarithme) 

0¹kb  
(coefficient 
du niveau) 

 

Elasticité variable et de signe équivoque : 
 

Cohésion classe « surface artificialisée » 
(� <0 � >0) 

 

Cohésion classe « cultures et prairies » 
(� >0 � <0) 

 

Proportion classe « cultures et prairies » 
(� >0 � <0) 

 

Densité des taches de la classe « eau  
 (� <0 � >0) 

 

Elasticité variable et de signe univoque : 
 

Densité des taches de la classe « surface 
artificialisée » 

(� >0) 
 

Contagion globale 
(� <0) 

 

0=kb  
(coefficient 
du niveau) 

 

Elasticité constante : 
 

Densité des taches de la classe « cultures et 
prairies » 

(� <0) 
 

Proportion du paysage de la classe « réseau 
routier principal  

(� <0) 
 

- 
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24 Sur toutes les Figures qui suivent, les moyennes sont normalisées à un pour le premier centile. Une moyenne de 1.5 signifie 
donc que la valeur excède de 50% celle pour le premier centile. Inversement une valeur de 0.5 signifie que la valeur n’est que 
la moitié de ce qu’elle est pour le premier centile. 
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25 Les équipements sportifs semblent, eux, nettement moins concentrés sur le centre de Rennes Métropole. 
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26 Au sens où elle intervient directement comme argument de la fonction d’utilité et non pas indirectement comme argument 
du niveau de service de logement. 
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27 C’est à dire le niveau de satisfaction dit « de réserve ». 
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28 Il semble, entre autres, très rare d’obtenir une forme linéaire pour cette équation différentielle. 
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29 Une variable x  distribuée selon une fonction Log-normale de paramètres m et s  sur IR+  a pour densité 
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30 Une variable x  distribuée selon une fonction Gamma de paramètres p  et q  sur IR+  a pour densité 
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